Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3787).
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

zB.[ SO 1

2.8.GR =1.900

.

z.B.
.

4%

WEA 1

%

RR

O ——

z.B. 30

z.B. 26/1

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Windenergie" mit
Nummerierung (s. textl. Festsetzung Nr. 1.1)

Flachen fur die Landwirtschaft

Zusatznutzung: Windenergie

Zahl der zuldssigen Grundflache in m?2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Graben

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Darstellungen ohne Normcharakter

Geplanter Standort einer Windenergieanlage mit Nummerierung

Vorhandener Standort einer Windenergieanlage (entfallt)

Rotorradius in m

Geplante Zuwegung und Kranstellplatz (teilw. temporér)

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

BemaRung in m

Flursticksnummer

Grenze des Voranggebietes gem. Regionalplan

Grenze der Stadt Uetersen

Geltungsbereich des B-Plans Nr. 70 ,,Noérdlich der
Reth-Wetter zwischen Neuendeich - Rosengarten/6stlich der
Gemeindegrenze Neuendeich und westlich der
Gemeindegrenze GroRR Nordende” vom 02. Oktober 2000

Teil B: Text

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Die Sondergebiete 1 bis 4 (SO 1 - SO 4) dienen der Errichtung und dem Betrieb von
Windenergieanlagen sowie der landwirtschaftlichen Nutzung.

Zulassig sind:
- Windenergieanlagen,
- befestigte Zufahrten zu Windenergieanlagen,

- fir die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen erforderliche
Nebenanlagen und

- sonstige Erschliefungsanlagen.

Soweit die Nutzung der Windenergie nicht beeintrachtigt wird, sind dariiber hinaus
ausnahmsweise zulassig:

- landwirtschaftlichen Betrieben dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB.

- bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie einschliel$lich
Nebenanlagen und notwendiger Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichtern,
Trafostationen, Leitungen und Einfriedungen.

Aufforstungen zu Wald sind unzuldssig. Wohnnutzungen sind ausgeschlossen.

1.2  Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft mit der Zusatznutzung Windenergie sind
zuldssig:
- das Uberstreichen von Rotoren von Windenergieanlagen,
- befestigte Zufahrten zu Windenergieanlagen,

- fir die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen erforderliche
Nebenanlagen,

- sonstige ErschlieBungsanlagen.

Soweit die Nutzung der Windenergie nicht beeintrachtigt wird, sind dariiber hinaus
zuldssig:

- landwirtschaftlichen Betrieben dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB.

Aufforstungen zu Wald sind unzuldssig. Wohnnutzungen sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.3. Die zulédssige Grundflache GR betrdgt im Sondergebiet 1 1.900 m?, im Sondergebiet 2
1.700 m?, im Sondergebiet 3 2.100 m? und im Sondergebiet 4 1.900 m2. Die nur vom
Rotor tiberdeckten Teile des Baugrundstiicks werden bei der Ermittlung der
Grundflache nicht mitgerechnet.

1.4. Die zuldssige Gesamthdhe der Windenergieanlagen (Nabenhdhe + Rotorradius)
betragt maximal 180 m. Bezugspunkte sind jeweils die natirliche Gelandeoberflache
am Mastfuld sowie der hochste Punkt, der vom Rotor Uberstrichen wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5. Die Fundamente der Windenergieanlagen diirfen die durch Baugrenzen bestimmte
Uberbaubare Grundstiicksflache nicht Gberschreiten. Die Rotorblatter der
Windenergieanlagen dirfen die Grenze der Sondergebiete um maximal 75 m
Uberschreiten, miissen jedoch innerhalb des Geltungsbereichs liegen. Die Flachen fir
die Landwirtschaft, die Wasser- und StraRenverkehrsflachen dirfen durch die Rotoren
Uberstrichen werden.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6. Fir zuldssige Vorhaben, die landwirtschaftlichen Betrieben dienen, sind mindestens
im Verhaltnis 1 zu 1 (Eingriff zu Ausgleich) Flachen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlielich heimische, standortgerechte
Pflanzenarten zu verwenden.

1.7. Fundamente sind mit Mutterboden abzudecken und mit Gras einzusaen.

1.8. Auf den Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die bestehenden Geholze auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang ist in der
folgenden Pflanzperiode gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

1.9. Dauerhafte Zuwegungen auRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen zu den
Windenergieanlagen sind in Form von geschotterten Wegen mit wassergebundener,
unversiegelter Decke unter Verwendung von in Trinkwasserschutzgebieten
zugelassenen Natursteinschotter auszufiihren. Die wasserdurchlassigen, nicht
vollstandig versiegelten Zuwegungen und Aufstellflachen sind als Schotterflachen
herzustellen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG NACH § 84 LANDESBAUORDNUNG
(LBO)

2.1. Windenergieanlagen sind nur mit einem geschlossenen Mast, einem Rotor und drei
Rotorblattern zuladssig.

2.2. Fir die Rotoren wird eine horizontale Drehachse festgesetzt. Die Drehrichtung ist an
allen Windenergieanlagen einheitlich.

2.3. Die Windenergieanlagen sind - mit Ausnahme der vorgeschriebenen
Kennzeichnungen als Luftfahrthindernisse - in hellgrau mit matt bis mittelstark
reflektierenden Glanzgraden zu gestalten. Davon ausgenommen ist die Beschriftung
der Gondel (Anlagenhersteller mit Firmenlogo, Betreibername mit Logo und
Anlagentyp). Die Aufschriften diirfen keine reflektierende und fluoreszierende
Wirkung haben oder beleuchtet werden. Darliber hinaus gehende Werbung oder
Fremdwerbung ist unzulassig.

2.4. Eine aktive (Eigenbeleuchtung) und passive Beleuchtung (Anstrahlen) der
Windenergieanlagen und ihrer baulichen Nebenanlagen ist unzuldssig. Eine Tages-
und Nachtkennzeichnung der Anlagen als Luftfahrthindernis ist zulassig. Die
Schaltzeiten und Blinkfolgen sind fiir alle Windenergieanlagen einheitlich zu gestalten.

Die Anlagen sind mit einer bedarfsgerechten Nachtkennzeichnung zu versehen.

2.5. Die Windenergieanlagen sind mit Sichtweitenmessgeraten auszustatten, welche die
fir die notwendige Kennzeichnung erforderlichen Lichtstarken nach tatsachlichem
Bedarf regeln.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1. Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen”
(Kreisverordnung tber das Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen” (LSG
04) im Kreis Pinneberg vom 29.03.2000.

Hinweise

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist dies der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Das Kulturdenkmal und die
Fundstatte sind bis zum Eintreffen der Fachbehorde in unversehrtem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

Altlasten / Kampfmittel

Im Plangebiet befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und keine
Altstandorte. Sollten jedoch bei baulichen MaRnahmen Bodenverunreinigungen zu Tage
gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises umgehend in Kenntnis zu
setzen. Die weiteren MalRnahmen werden von dort aus abgestimmt.

Zufallsfunde von Munition, Waffen oder Ausriistungsgegenstanden sind nicht ganzlich
auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei zu melden.

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 70 vom 02. Oktober 2000

Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 70 ,,Nordlich der Reth-Wetter
zwischen Neuendeich - Rosengarten/6stlich der Gemeindegrenze Neuendeich und westlich
der Gemeindegrenze Grol} Nordende” vom 02. Oktober 2000 tberplant und dessen
Festsetzungen aufgehoben.

Praambel

Aufgrund des § 13 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch
den Rat der Stadt Uetersen vom ........cccccvviveeeeeeincnnnnennn. folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 116 ,,Windpark Uetersen" fiir das Gebiet nordlich der Reth-Wetter, Ostlich der Gemeindegrenze
Neuendeich und westlich der Gemeindegrenze Grol$ Nordende, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Uetersen, den .....ccceeeeeeeeee

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Verkehrsausschusses vom
05.03.2020. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
den "Uetersener Nachrichten" am ....................... erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
14.12.2020 bis 22.01.2021 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ........ccc............
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Verkehrsausschuss hatam ...................... den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ....................... bis einschlieBlich .......................
wahrend der Dienststunden oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am ........ccccceeeenens in den Uetersener Nachrichten ortstiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach & 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter , WWWw.............ccceu...e. de" ins
Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Uetersen, den ......cccceeeeeeeeeeeinennnn,

Burgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

Stand der Katasterdaten: ..................
Uetersen, den .....cccceeeeeeeeeeierennnn,
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Uetersen, den .........eevveeeevveeeennnns
Blrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Uetersen, den ......cccceeeeeeeeeeeerennnns

Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind von ......ccccooovvvvvvvvnnnnnn. bis
............................. ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .......c..ccccceeiiienene in Kraft getreten.

Uetersen, den ......ceeeecceeeeeeeeeennne,

Burgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Stadt Uetersen Uber den
Bebauungsplan Nr. 116
"Sondergebiete Windenergie"

fur das Gebiet nordlich der Reth-Wetter, ostlich der
Gemeindegrenze Neuendeich und westlich der Gemeindegrenze
Grol3 Nordende

Stand: Beschluss zur Behordenbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung, 26.08.2021
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