Bauvorh.: Neubau von 3 Mehrfamilienhausern
Katzhagen 8-14, 25436 Uetersen

Bauherr : B.Deike + M.Bohnke GbR
Wedeler Chaussee 84, 25436 Moorrege

ALLGEMEINE VORHABENBESCHREIBUNG

Es handelt sich bei der geplanten BaumaBnahme um eine Wohnanlage mit 3
Mehrfamilienhdusern. Insgesamt ist vorgesehen, 20 Wohneinheiten zu errichten, in
einem Gebaude mit 8 Wohneinheiten sowie 2 weiteren Hausern mit jeweils 6
Wohneinheiten. Im nérdlichen Grundstiicksbereich sowie westlich am Katzhagen
sind die Stellplatzanlagen mit insgesamt 30 Stellplatzen geplant. Das entspricht 1,5
Stellplatze je WE.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen und ausgebautem DachgeschoB,
wobei die Dachgeschosse ebenfalls rechnerisch Vollgeschosse gema §2 Satz 8 LBO
SH darstellen. Die Firsthohen betragen ca.12.80m, bezogen auf OK FF EG.

Die auf den Flurstiicken 39/1, 40+41 vorhandene Altbebauung wird komplett
abgebrochen.

Stadtebauliche Einbindung
Direkt an der StraBe Katzhagen steht ein Mehrfamilienhaus giebelstandig zur StraBe

und im Versatz zur gegeniiberliegenden Bebauung Katzhagen 9. Die beiden anderen
Mehrfamilienhduser werden versetzt auf dem hinteren Grundstiicksteil angeordnet,
so daB sich insgesamt eine lockere Bebauung ergibt. Durch die zuriickgenommene
Gebaudeanordnung wird verhindert, daB das gegeniiberliegende Gebaude
Katzhagen 9 durch die Neubebauung optisch bedrangt wird. Trotzdem wird durch
das giebelstandige Haus an der StraBe der StraBenzug Katzhagen und die ebenfalls
giebelstandige Nachbarbebauung aufgenommen und fortgefiihrt.

ErschlieBung/AuBenanlagen

Die gesamte ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt iiber die an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze gelegene Zufahrt. Die Hauser selbst sind in begriinte
Gartenbereiche eingebettet. Die auf der rechten Grundstiicksseite vorhandene Hecke
soll erhalten bleiben, ebenso die vorhandenen Baume 0Ostlich der hinteren Parkplatze.
Die Parkplatzanlage am Katzhagen wird durch einen Griinstreifen und straBenseitig
zu pflanzende Baume zur StraB3e hin abgeschirmt.

Bauliche Gestaltung

Das vordere Haus entspricht dem in der Gestaltungssatzung beschriebenen
Giebeltyp mit Satteldach (DN 45°), Firstrichtung senkrecht zur StraBe und mit
symmetrischem Giebeldreieck.

Die beiden hinteren Gebaude entsprechen dem Trauftyp der o6rtlichen
Gestaltungssatzung. Auch hier sind die Dacher als symmetrische Satteldacher (DN
jeweils 45°) ausgebildet. Gliederung erfahren die traufseitigen Fassaden aller drei
Gebaude durch Giebel und symmetrisch angeordnete Dachaufbauten.

Die als Lochfassade ausgebildeten Wandfldchen mit stehenden Fensterformaten
fligen sich in die Anforderungen der 6rtlichen Gestaltungsvorschriften ein. GroBere
Fensterformate erhalten eine Unterteilung, so dafB3 eine dem Innenstadtbereich
typische Ansicht gegeben ist.

Insgesamt werden die Fassaden in Verblendmauerwerk hergestellt.
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