Satzung der Stadt Uetersen uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44
"Sudlich des Einheitserdewerkes, sudwestlich des stadtischen Bauhofs und ostlich der Deichwiesen”

Teil A - Planzeichnung M.1:500 Teil B - Text

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und § 8 BauNVO)
508 9 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind die gemall § 8 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Schnitt Mulde

[ Anlagfan . far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) MafRstab 1:50

P = 9 unzulassig.
N 2, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hl ichtun
%O.) Geotextilvlies als Schutzvlies
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Abdichtung PEHD-Dichtungsbahn 2,0
Y. 2.1 Die festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, —_— ;namagf’z'gssr':%:‘tsr::;“iz‘;tsteine/ Schotter

Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Schutzstreifen " (SStr) ist zu einer blihreichen
Gras- und Staudenflur zu entwickeln.

0.4. als Schutzschicht

2.2 Im Plangebiet sind Gelandeaufschittungen inklusive samtlicher Flachendrainagen, Trag- und
‘, = Deckschichten bis zu einer H6he von max. 5,7 m Uber NHN zuldssig.
/

LS Y

Y

| 2.3  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
/ der Fledermause sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
-— nach unten strahlenden Leuchtkérpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in westliche,

sudliche und dstliche Richtung sind zu vermeiden.

Fullboden

Quelle: Ingenieurgemeinschaft

3.  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Reese+Wulff GmbH
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Die Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) ist mit einer Flachendrainage, bestehend
aus = 30 cm dicken horizontalen und vertikalen durchlassigen Sand-/Kiesstreifen zu versehen, die
an eine die Bodengase reduzierende Oberbodenschicht inklusive Messeinrichtung zur
Uberwachung angeschlossen ist. Die gesamte Flache des eingeschréankten Gewerbegebietes

GE (GEe) ist zudem fugenfrei bzw. mit flexiblen Fugendichtungen rissfrei zu versiegeln.
€
4.2 Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) ist entlang des festgesetzten Schutzstreifens, der
GR 4980 m? Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Satzu ng
OKG max 5.7 m Kennziffer 2 und in 6stliche Richtung durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun einzufrieden, der bereits
iiber NHN 1 7 vor der Bauphase zu errichten ist.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO)
sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
.................................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44 "Sudlich
des Einheitserdewerkes, siidwestlich des stadtischen Bauhofs und 6stlich der Deichwiesen", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

4, Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Gewédssern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

5.1 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Kennziffer 1 ist zu 50% flachig mit standortheimischen Gehdlzen der
Schlehen-Hasel-Knicks und zu 50 % flachig mit heimischen immergriinen bzw. lang laubhaltenden

Gehdlzen zu bepflanzen.
444 . , , i :
ubermHN /,7 @ 5.2 Die festgegesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
f’ mit der Kennziffer 2 ist zweireihig mit standortheimischen Gehdlzen der Schlehen-Hasel-Knicks zu
4 bepfianzen. Ubersichtskarte M.: 1:10000
& 1 7 5.3 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf B 7P LA ]
: 5 5/ 8 Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art zu ersetzen, sodass dauerhaft ein geschlossener -~ = e, 5 P
% 7 Geholzriegel erhalten bleibt. = ™ e . ' e
ol 5.4  Auf der Flache mit Bindungen und die Erhaltung von Gewassern mit der Kennziffer 3 ist der Graben o
mit seiner Entwésserungsfunktion dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. O VL
{431
Jo.tote 10
5. Zuordnungsfestsetzung Wtk 1
(§ 9 Abs. 1a BauGB) a
Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung flir das ausgewiesene eingeschrankte s
Plangrundlage: Gewerbegebiet (GEe) wurde mit einem Umfang von ... m? Flache fiir das Schutzgut Boden und ... s I
" : m? Flache fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ermittelt. Dem Plangebiet werden L T _ 3
Vermessungsbiro Stadt: Uetersen die fol den Ausdleich Rnah dnet: e Stk il =it
Felshart (3bVI) Gemarkung: Uetersen 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m ie folgenden Ausgleichsmafinahmen zugeordnet: >
Haderslebener Stralte 14a Flur: 18 Ly — — — — Werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt. \ ¥
25421 Pinneberg ' \ \ Q :
. - Hinweise c f =
Planzeichenerklarung Sese Stichhafen '\ 5
1. Vorschriften \ ; z
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und @ - (237
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Uetersen, Wassermihlenstrale 7, 25436 Uetersen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, eingesehen werden.
Festsetzungen Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB XXX Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB SRV, umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
- Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, 2. Artenschutz :
Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNvVO Lttt zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Wird im Laufe de 7 Verfah. )
Natur und ITandschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB rdim Laufe aes weiteren Verahrens erganzt. :
Zweckbestimmung: ) ] _ ¥
§9 Abs.1 Nr1 BauGE &)  sonumsrorer s
§ 16 BauNVvVO o
GR 4980 m? Maximal zulassige Grundflache (GR = o =
9 ( ) OKG max. 5,7 m Oberkante Gelande als Hochstmaf} LandSChaftSSChUtdebiet § 15 LNatSchG -
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB DigitalerAtiasNord  © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 05/2023 i :
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; und Abs. 6 BauGB sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen, Darstellungen ohne Normcharakter
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Klimawandel entgegenwirken . .
geq 60 CQ 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Vorh. Flurstlicksgrenze Satzu n g de r Stadt U ete rse n
. . 8000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 51
Flachen fur Versorgungsanlagen _ . mit Kennziffer, z.B. 1 > Vorh. Flurstiicksnummer .n
Zweckbestimmung: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB u be r d e n VO rh a be n bezog e n e n
@ Riickhaltung von Niederschlagswasser und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
; sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 5
hier: Entwasserungsgraben d P 9 Vorh. Gebaude Be ba u u n g s p I a n N r_ 44
Griinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 Sonstige Planzeichen . “ o . . . . u oy
Snd Abs. 6 BauGB g Vorh. Béschung "Sudlich des Einheitserdewerkes, sudwestlich des stadtischen Bauhofs
foeesells - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Aatli i ; "
223050088 private Grinflache m und &stlich der Deichwiesen
Ly | Bebauungsplanes Cis Kronenbereich . .
Zweckbestimmung: o Kreis Pinneberg
ASG Abstandsgriin Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO AL
§ 16 Abs. 5 BauNVO *\( A3 Kinftig entfallende Baume
\XJV
10,00 . 0~ Y Freihaltebereich um zu erhaltende Baume E 5 P 23843 Bad Oldesloe
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