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Legende

E Grenze des raumlichen Gestaltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Mi Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

04 Grundflachenzahl als Hochstmal}, z.B. 0,4
’ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3,
z.B. | (eins) (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

maximale Traufhdhe in Metern

FH9,0m zum Beispiel 9,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

@ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

SchallschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Planzeichen

49/2

Bestehende Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gebaude

L, so )l Bemaliung in Metern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In dem festgesetzten "Mischgebiet" (Ml) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnigungsstatten in gewerblich gepragten Teilen) sowie die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die maximale Firsthéhe (FH),
bei Flachdachern der héchste Punkt des Daches in Metern jeweils gemessen von
der mittleren Gelandehdhe vor dem Baugrundstiick bis zum héchsten Punkt des
Gebaudes.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit
ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4. Zufahrten ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Im Geltungsbereich des Plangebiets sind nur die vorhandenen Zufahrten fur
die Erschliellung zu verwenden. Zusatzliche neue Zufahrten sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. SchallschutzmaBnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz der Biuro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fiir die den Strallen "Tornescher
Weg", "FriedhofstralRe", "HochfeldstralRe" und Lesekampstralle" zugewandten
Gebaudefronten. Fir Seitenfronten und rickwartige Fronten gelten um jeweils eine
Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldammmalf der
AuRenlarmpegel Wohnrdume AuRenbauteile Burordume

I 61 - 65 dB(A) 35 dB 30 dB

WY 66 - 70 dB(A) 40 dB 35dB

\% 71 -75dB(A) 45 dB 40 dB

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen im Mischgebiet sind in einem
Abstand von bis zu 41 m von der Strale "Tornescher Weg" (gemessen von der
Strallenmitte) geschlossen auszuflihren. Zum Schutz der Nachtruhe sind in den
Bereichen, wo Larmpegelbereich 1ll und hoéher gilt, fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technil entsprechende
Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
Aulenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Versiegelungen auf den privaten Grundstlcksflachen fur Fahr- und Gehwege,
Terrassen und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau der
Oberflachen und der Tragschichten (z.B. grofRfugiges Pflaster, Schotterrasen oder
Oko - Pflastersteine 0.8.) herzustellen, mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,6.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.2 Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des Grundwasserspiegels fihren, sind unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.3 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser muss auf dem
Grundstiick zurtickgehalten oder versickert werden. Die Versickerungsfahigkeit des
Bodens ist mit dem Entwésserungsantrag nachzuweisen. Eine
Brauchwassernutzung ist zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1. Bei Neubauvorhaben ist je angefangene 300 gm Grundsticksflache
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum heimischer Gehdlzarten zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 1a BauGB, § 44 Abs. 5 BNatschG)

8.1. Zum Schutz von Flederméusen sind die erforderlichen Gebaudeabrisse und
Baumféllungen mit Stammdurchmesser > 30 cm nur aulerhalb der
Wochenstubenzeit (1.4.- 30.8) oder zu anderen Zeiten zulassig, wenn durch eine
fachkundige Kontrolle sichergestellt wurde, dass keine besetzen Quartiere
gefahrdet sind.

HINWEISE

Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit. (§ 15 DSchG)

Bodenschutz / Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten sich im Zuge
der geplanten BaumafRnahme Auffalligkeiten im Untergrund herausstellen, ist die
Bodenschutz- und die Wasserbehtrde des Kreises Pinneberg zu beteiligen. Die
fachgerechte Lagerung bzw. Entsorgung ist zu gewahrleisten.

Fur zukinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von
Bodenbelastungen sie Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
konfliktfrei erflllt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungs- und
Bauausschusses vom 16.02.2023.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt
durch Abdruck in den "Uetersener Nachrichten" am.....................

3. Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss hat am ...................... den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit
(/0] 1 | TR bis zum ... wahrend folgender
Zeiten, Mo. - Do. 8.00 - 12.30 Uhr, Fr. 8.00 - 12.00 Uhr, Do. 14.00 - 18.00
Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am............cccccceeeeeeennn. durch
Abdruck in den "Uetersener Nachrichten" ortsublich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www. ......... .de“ins
Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben am
<e...... ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gemanl § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben am
............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Uetersen, den ................ L.S. Der Birgermeister

7. Der katastermdfRige Bestand am ... sowie die geometrische
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planungen werden als richtig
bescheinigt.

GemalR § 1 der Planzeichenverordnung wird auf die Darstellung geringfugiger
baulicher Anlagen verzichtet.

Uetersen, den ................ L.S. Offentl. best. Vermessungsingenieur

8. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ............................ geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ......ccccooviiiiiinnnen. als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Uetersen, den ................ L.S. Der Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Uetersen, den ................ L.S. Der Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung uns die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahren der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ........cccooeeviiiiriiiinennnn. ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam ................................ in Kraft getreten.

Uetersen, den ................ L.S. Der Birgermeister
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Satzung
der Stadt Uetersen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 69

"Tornescher Weg"

Ostlich der Friedhofstrale, siidlich der Hochfeldstral3e, westlich der
Lesekampstrale und nordlich des Tornescher Weges
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