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Gestaltungssatzung

der Stadt Uetersen, 1. And. / Kreis Pinneberg

Einleitung

Zielsetzung

In vielen kleinen und groRen Stadten findet zurzeit
ein Umbruch statt, die Strukturen der Innenstadte
sind in Gefahr, denn das Einkaufsverhalten der
Bevolkerung hat sich grundlegend geandert. So
werden immer mehr Fachmarktzentren auferhalb
der Stadte errichtet, die daflir sorgen, dass die
Innenstadtrelevanten Sortimente hier in
ausreichendem Mal} angeboten werden und somit
z.B. Kaufhauser in Innenstadten wirtschaftlich nicht
mehr darstellbar sind, aufer in Gro3stadten.

Dieser Strukturdnderung mussen die kleinen Stadte
entgegenwirken, um die Funktionsfahigkeit auf Dauer
zu gewahrleisten. Ein Instrument ist die
Qualitatsverbesserung des Innenstadt-Umfeldes
sowie auch die Ansiedlung von innenstadtnahen
Einzelhandelsbereichen mit attraktiven Angeboten,
die eine Magnetfunktion ibernehmen und Impulse fir
die weitere Innenstadt garantieren.

Die Qualitatsverbesserung des Innenstadt-Umfeldes,
einhergehend mit einem gepflegten, sauberen und
hochwertigen Erscheinungsbild, soll ein planerisches
Ziel dieser Gestaltungssatzung sein und es sind die
zentralen Gestaltungsmerkmale einer Innenstadt
aufgenommen worden, damit hier einheitliche
Regelungen fir die Gestaltung als Richtlinie
vorliegen und somit storende Einwirkungen
vermieden werden konnen.

Ein Bestandteil der Satzung ist die so genannte
,2Grundlagenermittlung“ und Bewertung der baulichen
Begebenheiten in der Fullgangerzone der Stadt
Uetersen. Daraus abgeleitet wurde ein
Malnahmenplan, der Vorschlage fiir verbessernde
Maflnahmen innerhalb dieses Innenstadtbereiches
enthalt und der als Basis flur die bauliche
Qualitatsverbesserung dienen soll.

Die FuBgéngerzone der Stadt Uetersen ist im Jahre

1983 eingeweiht worden und gilt als wichtigster
Bestandteil der Innenstadt. Aus diesem Grund ist die
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Inhalt der 1. Anderung

Gestaltung der Fullgangerzone und die Gestaltung
der angrenzenden Geschéftshauser von erheblicher
Bedeutung.

Die Gestaltungselemente der Fullgangerzone wie
Einfassungsmauern von Blumen- und Pflanzbeeten
sowie die Bepflanzungen selbst haben in Teilen nicht
mehr die Qualitat, die fur eine funktionsgerechte
Einkaufsstral’e anzusetzen wére. Gleiches gilt fur die
ungeordnete, rein zufallig entstandene Ausstattung
mit Werbeanlagen, Freibereichen far
Aulengastronomie, Papierkérben, Fahrradstindern
und Sonnenschutzeinrichtungen. Die Gestaltung der
Gebaudefassaden entspricht in vielen Bereichen den
modernen  Anforderungen an  funktionierende
Stadtgestalt, es gibt allerdings auch hier stoérende
Gestaltungselemente.

Das Ziel der Satzung ist es nun, fir den im
Geltungsbereich erfassten Bestand an Gebauden
und Freiflachen sowie bei entsprechenden
Neubauvorhaben die Gestaltung von Vorhaben zu
steuern.

Notwendige bauliche Veranderungen zur Verbes-
serung der Bausubstanz, des Wohnwertes und der
Nutzung fur Einzelhandel, Dienstleistungen und
Buronutzungen sollen ermdglicht werden.

Gegenstand der 1. Anderung der Gestaltungssat-
zung FuRgangerzone ist die ersatzlose Heraus-
nahme des Abs. 7 des § 8 ,Offentlicher Raum /
Warenprasentation und Moblierung®.

Die Gestaltung der Oberflachen und der Aul3en-
flachen von Schaltschranken und Abfallbehaltern
wird nicht geregelt und die Festsetzungen des Abs. 7
im § 8 entfallen komplett gemaf} Beschlussfassung
des Ausschusses fir Bau-, Umwelt- und
Verkehrswesen vom 25.09.2014
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Praambel

§1

§2
(1)

(2)

Aufgrund der § 84 Abs. 1 Ziffer 1 und § 82 Abs.1
Ziffer 1 der Landesbauordnung fur das Land
Schleswig-Holstein in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein
(jeweils in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung) wird nach Beschlussfassung
durch die Ratsversammlung vom 29.06.2015 die
folgende 1. Anderung der Satzung erlassen.

Ortlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die im anliegenden Plan
(Anlage 1 zur Satzung) gekennzeichneten Bereiche
der Uetersener Innenstadt.

Der Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung ist
rechtsverbindlich fir die Gebaude und die
unbebauten Freiflachen, die innerhalb der Markierung
liegen.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.
Anwendungsbereich

Der Anwendungsbereich

Die Satzung qilt fur jede Mallnahme mit
Auswirkungen auf den offentlichen Raum, wie
Neubaumalnahmen, An- oder Umbauten an den
Strallenfronten von  Gebauden, Fassadenge-
staltungen, Werbeanlagen und Nutzungen des
offentlichen Raumes.

Bei Anwendung dieser Satzung werden auch
MafRnahmen genehmigungspflichtig, die sonst keiner
Baugenehmigung bedurfen. Dazu gehoren Vorhaben
nach § 63 Abs. 1 LBO S.-H. Demnach ist die
Anderung der duReren Gestaltung z. B. durch Farbe,
Putz, Verfugung, Dachdeckung, Solaranlagen, durch
Einbau oder Austausch von Schaufenstern, Fenstern
und Turen, Austausch von Umwehrungen sowie
durch Bekleidung und Verblendungen und alle
Werbeanlagen durch diese Satzung nun ebenfalls
genehmigungspflichtig.

Von dieser Gestaltungssatzung ausgenommen
werden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Schleswig-Holstein, die Festsetzungen in
Bebauungsplanen, sowie die Regelungen der
Satzung Uber Erlaubnisse und Gebuthren fir
Sondernutzungen an éffentlichen Stral3en in der Stadt

.
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§3

(1)

(2)

§4
(1)

(2)

(3)

Uetersen vom 01.01.2000, zuletzt geandert durch die
1. Nachtragssatzung zur Satzung uber die Erhebung
von Gebuhren far Sondernutzung an &ffentlichen
Stralen, Wegen und Platzen in der Stadt Uetersen.

Grundsitzliche Festlegungen im Verlauf der
FuBgéangerzone

Die Rettungswegtrasse (fir Einsatzfahrzeuge) im
Verlauf der Fulgangerzone muss grundsatzlich von
jeglichen Einbauten und Ausstattungsgegenstanden
freigehalten werden. Die Trasse ist in den
anliegenden Lageplanen 2-4 zeichnerisch dargestellt,
vor Ort soll diese Trasse durch eine deutliche
Markierung erkennbar sein.

Bauliche Anlagen, wie Pavillons, Sicht- und
Windschutzwinde, Uberdachungen sowie Pflanzkiibel
und Fahrradsténder sind nur ausnahmsweise
zugelassen, Uber Ausnahmen entscheidet der
Ausschuss fur Bau-, Umwelt- und Verkehrswesen im
jeweiligen Einzelfall durch Beschlussfassung unter
Beteiligung des vorbeugenden Brandschutzes
(Brandschutzdienststelle) unter Beteiligung des
vorbeugenden Brandschutzes
(Brandschutzdienststelle).

AuBRenfassaden von Gebauden

Die vorhandene Fassadengliederung von Gebauden
und Ausbildung als ,Lochfassade” muss erhalten bzw.
bei Umbauten wieder aufgenommen werden.
Uberdimensionale Einbauten und (bergreifende
Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig.

Typische Fassadenmerkmale (wie Gesimse, Vor-
oder RuUckspringe, Schmuckelemente) sind zu
erhalten.

In den Obergeschosszonen muss der Wandanteil
mindestens 50% betragen, in der Erdgeschosszone
mindestens 20%. Die Erdgeschosszone wird
angerechnet von OK FulRboden EG bis OK Ful3boden
Obergeschoss. Die Obergeschosszone von OK
FuBRboden OG bis zur OK Dachgeschossfullboden.

Die Farbe der Fassade muss auf 80% der Flachen
einen Remissionswert zwischen 50 und 100 (weil)
aufweisen. Davon ausgenommen sind
Werksteinmaterialien,  Naturstein-, Ziegel- und
Klinkerfassaden.
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(4)

(5)

§5
(1)

(2)

(3)

(4)

§6
(1)

In der Strallenfassade (Fullgangerzone) sind
Offnungen vorzusehen. Das bauliche Schlielen von
Fensterdffnungen ist nicht zulassig. Neubauten sollen
in jedem Geschoss aufler dem Erdgeschoss einen
Offnungsanteil von 20% bis 40% aufweisen. In der
Erdgeschosszone sind 80% Schaufensterflachen
zulassig.

Offnungen in Fassaden miissen allseitig von Wanden
umschlossen sein, die Mindestbreite des Wand-
anteiles muss 0,50 m betragen.

Satellitenempfanger und genehmigungsfreie
Nebenanlagen (z. B. Klimaanlagen, Luiftungsan-
lagen) sind so anzubringen oder zu gestalten, dass
sie vom oOffentlichen Raum nicht eingesehen werden
konnen bzw. keine Storung der Fassade von ihnen
ausgehen.

Schaufenster, Fenster und Tiiren

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss und dem 1.
Obergeschoss zuldssig. Die Schaufenster sind zu
gestalten. Das vollstdndige, blickdichte Bekleben oder
Ubermalen von Fensterflichen und Glastiiren ist nicht
zuldssig. Fensterflichen dirfen dauerhaft nicht zu
mehr als 25% verdeckt sein.

Geklebte oder gemalte Werbung in Schaufenstern ist
nur temporar und zeitweise begrenzt, maximal aber 2
Wochen und hochstens zweimal pro Jahr, zulassig.

Lage, Form und Gestaltung (auch Farbe) von
Fenstern (Erdgeschoss und Obergeschosse) und
Turen sind dem Baustii und der Gliederung der
Gesamtfassade anzupassen.

Gefarbtes oder verspiegeltes Glas, Ornamentglas und
Glasbausteine sind nicht zulassig.

Rollladen vor Schaufenstern und Ladeneingangen
sind unzulassig, Rollgitter sind gestattet.

Vordacher und Markisen

Vordacher und Markisen sind nach dieser Satzung
genehmigungspflichtig und nur in der Erdgeschoss-
zone eines Gebadudes =zuldssig, in den Oberge-
schossen hingegen nicht. Die Rettungswegtrasse darf
durch diese Bauteile nicht beeintrachtigt werden.
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(3)

(4)

§7
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Vordacher und Markisen missen einen seitlichen

*Abstand von mindestens 50 cm von der Hauskante

einhalten.

Vordacher und Markisen dirfen bis zu 2,5 m vor der
Gebaudefront auskragen. Eine lichte Durchgangs-
hohe von mindestens 2,5 m ist einzuhalten.

Vordacher sind als Glasdacher, gegebenenfalls mit
Metalltragkonstruktionen, auszufiihren. Klares Glas
und Struktur-Glaser sind zuldssig. Ausgeschlossen
sind Kunststoff-Doppelstegplatten und Holzrahmen-
konstruktionen.

Markisen missen sich hinsichtlich der Form und
Grélke und der Gliederung der Fassade des
Gebaudes anpassen und direkt an der Hauswand
angebracht werden. Die farbliche Gestaltung der
Markise ist auf die Fassade abzustimmen. Glanzende
Materialien sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Alle Aultenwerbeanlagen, Standautomaten fur Kinder
und Warenautomaten im Geltungsbereich dieser
Satzung sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone bis
Bristung des 1. Obergeschosses zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Es darf nur eine Werbeanlage pro
Nutzungseinheit angebracht werden.

Nicht zulassig sind dauerhaft angebrachte
Transparente bzw. Fahnen und animierte Werbungen
sowie Lichteffekte.

Waagerechte Werbeanlagen mussen einen Anstand
zur Hauskante von mindestens 0,50 m einhalten.

Die Schriften von Werbeanlagen durfen nicht hoher
als 100 cm sein. Die maximale Breite einer
Werbeanlage darf nicht mehr als 10 m betragen.

Werbeanlagen als Ausleger dirfen nur senkrecht zur
Fassade angebracht werden. Der Abstand zur
Fassade darf maximal 20 cm betragen. Die Tiefe des
Auslegers darf maximal 100 cm betragen, seine
Starke maximal 30 cm.
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(8)

(9)

(10)

§8

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Werbeanlagen im offentlichen Raum durfen keine
Fremdwerbung enthalten und nur dem direkt
zugeordneten Gewerbebetrieb dienen.

Mobile Werbetrager sind aullerhalb der
Rettungswegtrassen in den Maximalabmessungen 80
cm X 120 cm =zuldssig, allerdings nur jeweils 1
Element pro Nutzungseinheit bzw. Laden. Sind
mehrere Laden in einem Gebaude mit weniger als 10
m Gebaudefront vorhanden, ist die Anzahl der
mobilen Werbetradger auf 2 Stlck beschrankt. Die
Mobilen Werbetrager dirfen nicht beweglich (drehbar)
sein. Nach Geschéftsschluss sind die Werbetrager
aus dem offentlichen Raum zu entfernen.

Warenautomaten dienen zur Werbung flr den
zugehorigen Laden und sind deshalb nur bei einem
direkten Sortimentsbezug gestattet. Standautomaten
fur Kleinkinder sind zuldssig. Je Geschaft ist ein
Automat zulassig.

Offentlicher Raum / Warenprasentation und
Moblierung

Geeignete Fldchen fir Aulenprasentation und
Aulenverkauf wvon Geschéaften sind in den
anliegenden Lageplanen 2-5 gekennzeichnet und nur
auf diesen ist die AuBRenprasentation erlaubt. Die
Rettungswegtrasse ist absolut freizuhalten.

Die Auslagen sind nur vor dem eigenen Geschaft
zulassig. Dabei ist zu benachbarten Geschéften ein
seitlicher Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Die Auslagen sind in einer ansprechenden Art zu
prasentieren, aus diesem Grund sind Pappkartons,
Waschkorbe, Holzpaletten o. a. nicht zulassig.

Bauliche Einrichtungen wie Podeste zur Schaffung
einer ebenen Flache sind nicht zulassig. Die
Bodenflache der Fuligangerzone darf nicht verandert
oder mit Fremdmaterialien abgedeckt werden.

Fahrradparker werden im Gesamtzusammenhang mit
der Gestaltung der FuRgangerzone vorgehalten und
zwar in genugender Anzahl konzentriert an
verschiedenen Standorten. Mobile eigenstandige
Fahrradparker sind solange zuldssig wie die Stadt die
Fahrradparker nach Satz 1 nicht realisiert.

Bevorzugte Flachen sind im Anhang 5§ dargestellt.
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Absatz 7 - gestrichen

(6)

§9
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Nach Geschaftsschluss und bei Nichtbenutzung sind
samtliche Gegenstande der Warenprasentation aus
dem offentlichen Strallenraum zu entfernen.

AuBengastronomie

Auliengastronomie ist nur auf den Flachen erlaubt, die
in dem anliegenden Lageplan 3 gekennzeichnet sind.
Die Rettungswegtrasse ist absolut freizuhalten.

Die Moblierung einer Aulengastronomie muss der
Gestaltung des offentlichen Raumes in der
Uetersener City entsprechen und eine entsprechende
Gestaltung aufweisen. Bierzeltgarnituren o. &. sind
nicht zulassig, ausnahmsweise jedoch zu
allgemeinen Festivitaten.

Sonnenschutzeinrichtungen als Markisen oder
freistehende Sonnenschirme sind im Bereich der
Eignungsflichen nach Absatz 1 zulassig, dirfen
jedoch nicht in die Rettungswegtrasse hineinragen
und mussen eine lichte H6he von mindestens 2,50 m
gewabhrleisten.

Eine Abgrenzung der Aufengastronomie durch
bauliche Einrichtungen wie Wande, Palisaden,
Sichtschutze, Windschutze ist nur ausnahmsweise
zulassig.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall eine transparente
Einfassung (ggf. in Glasausfihrung) mit schmaler
Metallkonstruktion gestattet werden. Material und
Farbe des Rahmens miissen auf die Gestaltung des
Gebaudes abgestimmt sein.

Pflanzen im Freibereich sind nur in Pflanzkiibeln
beispielsweise aus Terrakotta bzw. Ton oder
hochwertigen Kunststoffen zulassig. Die Pflanzkuibel
dirfen nur die Farbténe rot, rotbraun, grau oder
anthrazit aufweisen Eine Abgrenzung/Abschirmung
durch Pflanzk(ibel ist nicht zulassig.
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§ 10

§ 11
(1)

(2)

§12

Uetersen, den 21.07.2015

Sotee [la

Stadt Uetersen
Die Blrgermeisterin
Andrea Hansen

Abweichungen — Ausnahmen

Abweichungen von den Vorschriften der Gestal-
tungssatzung sind in begrindeten Einzelfallen
zulassig, wenn sie unter Berlcksichtigung des
Zweckes der jeweiligen Anforderung und unter
Wurdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind. Uber die
Abweichung entscheidet die Bauaufsichtsbehoérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde auf der Grundlage
des § 71 Abs. 3 LBO Schleswig-Holstein. Uber das
Einvernehmen der Gemeinde entscheidet der
Ausschuss flir Bau-, Umwelt- und Verkehrswesen
durch einfachen Beschluss.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 82 Abs. 1 Ziffer 1
Landesbauordnung Schleswig-Holstein handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Anforderungen
der §§ 1 bis 8 dieser Satzung verstof3t oder einer
aufgrund dieser Satzung ergangenen voliziehbaren
schriftlichen Anordnung gemanl § 82 Abs. 1 Nr. 2
Landesbauordnung  Schleswig-Holstein  zuwider-
handelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 82 Abs. 3
Landesbauordnung Schleswig-Holstein mit einer
Geldbufle bis zu 500.000,00 € geahndet werden.
Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Ziffer 1 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist die untere
Bauaufsichtsbehorde.

Aulerdem besteht die Moglichkeit, erteilte Sondernut-
zungserlaubnisse zu widerrufen.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft. '
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Anlage 1: Geltungsbereich der Satzung

Anlage 2: Rettungswegtrasse

Anlage 3: Eigentumsverhaltnisse Grundstucksflachen

Anlage 4: Bevorzugte Flachen zur Aullenmadblierung

Anlage 5: Bevorzugte Flachen fur Fahrradparkplatze
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Rettungswege
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Private Grundstiicksflachen
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bevorzugte Flachen zur AuBenmaéblierung
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bevorzugte Flachen fiir Fahrradparkplatze
——,,UNd deren Zufliisse




